Anexa nr. 2 la Hotardrea Consiliului Local al Comunei Vama Buzdului

nr. 19/16.02.2018 — privind aprobarea inchirierii, prin licitatie, a imobilului

Brutdrie, proprietate privati a Comunei Vama Buzaului, situat in comuna Vama Buzaului,
sat Vama Buzaului, nr. 380, judetul Brasov

Presedinte de sedinta, Avizeaza pentru legalitate,
Stefan Viorel GAL Secretarul comunei Vama lfuzdului,
Adrian — Constantin GAITAN

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din

incheiat intre:
Comuna Vama Buzaului, cu sediul In comuna Vama Buzaului, str. Principala, nr. 425, jud.
Brasov, C.U.I. 4728300, reprezentatd prin primar CHIRILAS TIBERIU NICOLAE, viceprimar
IOAN POPICA, secretar ADRIAN CONSTANTIN GAITAN, contabil MARIA GANEA, avand
calitatea de LOCATOR, pe de o parte,
SL,
, cu sediul in , Str. , nr. _, judetul
, avand C.U.L , reprezentatd prin , avand
calitatea de LOCATAR, pe de alta parte.

1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului - spatiu comercial de
panificatie - BRUTARIE — in suprafati construiti de 213,58 mp (arie utili 170,6 mp), conform
releveu (anexa nr. 1 la prezentul contract), imobil neinscris In cartea funciard si teren aferent
convenit in suprafata de 692 mp — terenul este inscris in C.F. 100066 - Vama Buzaului, nr. top.
3702/2 proprietar Statul Roman, parte din cota de 33/384 din suprafata de 23.020 mp, situat in satul
de resedintd Vama Buzaului, nr. 380, cu intrare din ulita ,,La Dispensar” si Drumul Comunal
DCA49A, proprietate privatd a comunei Vama Buzaului.

1.2. Terenul aferent convenit, in suprafatd de 692 mp, amplasarea generala a imobilului sunt
prezentate in Planul de situatie - anexa nr. 2 ce face parte integranta din prezentul contract.

1.3. Imobilul este amenajat si dotat cu utilitati si bunuri dupa cum urmeaza:

- acces la Drumul comunal DC 49A (drum asfaltat) prin Ulita “La Dispensar” (ulita asfaltata),

- bransament la reteaua de electricitate (monofazat si trifazat),

- brangament la reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Vama Buzaului,

- racordat la fosa septica vidanjabila, cu posibilitate de racordare la viitoarea retea de canalizare
a comunei Vama Buzaului,

- centrald termica pe lemne,

- cuptor de paine din caramida,

- beneficiaza de sistemul de iluminat public al comunei Vama Buzaului,

- cu acces pietonal direct din Drumul comunal DC 49A prin parcul aferent Complexului
Cultural Vama Buzaului, (in fata imobilului se afla un loc de joaca amenajat si aferent parcului
mentionat anterior).

1.4. Predarea — primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul verbal de predare —
primire, care va fi incheiat de partile contractante la data predarii.

4. Durata contractului



4.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data de pana la data
de .

4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit numai cu acordul expres al ambelor parti
contractante si pentru perioade de timp stabilite de comun acord de cétre cele doud parti (locatar si
locator) cu aprobarea Consiliului Local al Comunei Vama Buzaului, prin acte aditionale.

4.3. In cazul in care contractul de inchiriere nu a fost prelungit, locatarul se angajeazi si
evacueze imediat spatiul fard a mai fi nevoie de o hotarare judecatoreasca in acest sens.

5. Pretul contractului si plata chiriei

5.1. Chiria lunard este de  LEI/mp/luna (fara TVA inclus) si se va plati de catre locatar
anual in doua trange egale: prima transd pana la data de 31 ianuarie a anului in curs, a doua transa
pana la data de 31 1ulie a anului in curs, pe baza unei facturi emise de locator.

5.2. Chiria se va plati in contul locatorului nr. RO96TREZ14021300205XXXXX deschis la
Trezoreria Sacele, sau in numerar la casieria Primariei Comunei Vama Buzaului.

5.3. In pretul chiriei nu sunt incluse si utilitatile apa, canal si energie electrica.

5.4. Daca se produce o intarziere la platda de catre locatar a chiriei, acesta va fi obligat sa

plateasca penalitati de 0,01% pe zi, calculate la suma datorata. Locatorul va emite o factura separata
pentru a acoperi diferenta, pentru contabilitate.

6. Drepturile si obligatiile locatorului
6.1. Drepturile locatorului

6.1.1. Locatorul poate proceda la evacuarea administrativa imediata a locatarului daca locatarul
nu respecta obligatiile prevazute prin prezentul contract.

6.1.2. In cazul evacudrii administrative a locatarului, bunurile gisite in spatiu de locator si care
nu sunt trecute in prezentul contract vor putea fi preluate de acesta si va avea drept de retentie asupra
lor pana la plata obligatiilor calculate conform prevederilor prezentului contract.

6.1.3. Locatorul va aproba proiectul de amenajare a imobilului in chirie. Toate amenajarile
efectuate cu aprobarea locatorului trec in proprietatea sa. In functie de amenajiri, o parte din valoarea
acestora si cu acordul ambelor parti, se vor scadea din chirie.

6.1.4. Locatorul are dreptul sa inspecteze imobilul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum s$i modul 1n care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va face numai cu notificarea
prealabila a locatarului.

6.1.5. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

6.2. Obligatiile locatorului

6.2.1. Locatorul are obligatia de a preda locatarului imobilul inchiriat la termenul convenit de
parti, Impreuna cu toate dotdrile si utilitatile.

Predarea imobilului inchiriat, impreuna cu toate dotarile si utilitatile, se va face pe baza unui
proces-verbal de predare, respectiv primire Intocmit in doud exemplare, care dupa ce va fi semnat va
face parte integrantd din prezentul contract de inchiriere — anexa nr. 3 la prezentul contract.

6.2.2. Locatorul va mentine imobilul in stare de a servi la Intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat. Pe parcursul derularii contractului, locatorul este obligat:

a) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si de
functionare a cladirii pe toata durata contractului;

b) sa intretina n bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii;

¢) sa Intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii;

d) sa efectueze reparatiile determinate de un caz de fortd majora.

6.2.3. Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de Inchiriere.



6.2.4. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparifia oricaror mprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia din urma.

6.2.5. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

7. Drepturile si obligatiile locatarului
7.1. Drepturile locatarului

7.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata, In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul si
utilitatile aferente imobilului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

7.1.2. Locatarul are dreptul de a folosi imobilul Tmpreuna cu toate dotarile si utilitatile care fac
obiectul prezentului contract de inchiriere, precum si dreptul de a culege fructele acestor bunuri,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de inchiriere.

7.2. Obligatiile locatarului

7.2.1. Locatarul are obligatia de a primi imobilul inchiriat la termenul convenit de parti.
Predarea imobilului inchiriat se va face pe baza unui proces-verbal de predare, respectiv primire
intocmit in doud exemplare, care dupa ce va fi semnat va face parte integranta din prezentul contract
de inchiriere — anexa nr. 3.

7.2.2. Locatarul are obligatia sa foloseasca imobilul in chirie potrivit destinatiei si anume spatiu
comercial de panificatie (brutarie), ca un bun proprietar.

7.2.3. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului fara acordul scris al locatorului.

7.2.4. Locatarul are obligatia de a achita la termen toate obligatiile prevazute in prezentul
contract.

7.2.5. Locatarul trebuie sa respecte normele P.S.I. si normele de protectia muncii.

7.2.6. Locatarul este obligat sa respecte legislatia in vigoare privind activitatea desfasurata si
raspunde pentru pagubele ce decurg din nerespectarea acesteia: instructiuni P.S.I., protectia muncii,
mediu, evidentd contabila, etc.

7.2.7. Locatarul nu are dreptul de a subinchiria imobilul in chirie decat cu acordul locatorului.

7.2.8. Locatarul nu are dreptul de a cesiona prezentul contract de inchiriere decat cu acordul
locatorului.

7.2.9. Locatarul are obligatia de a nu intirzia mai mult de 90 de zile la plata chiriei. In cazul in
care locatarul depaseste acest termen, contractul se reziliaza de drept si locatarul va fi evacuat din
spatiul in chirie, fard ca acesta sa fie pus in iIntarziere §i fard a mai fi nevoie de hotdrare
judecatoreasca, prevederile de la punctele 6.1.1. si 6.1.2. fiind aplicabile.

8. Legea aplicabila
8.1. Prezentul contract este supus legii romane si se completeaza cu dispozitiile imperative ale
acesteia.

9. Nulitati

9.1. In cazul in care o clauza din prezentul contract este declarati nuli, ca efect al legii sau
datorita faptului ca nu e conforma cu prevederile prezentului contract, aceasta va fi inlaturata si nu va
afecta celelate clauze ale contractului. Partile convin ca, o data cu inldturarea clauzei nule, aceasta sa
fie inlocuitd de catre parti cu o altd clauza, conformd cu spiritul prezentului contract.

10. Litigii
10.1. Partile convin ca litigiile ndscute din interpretarea sau executarea prezentului contract sa

fie supuse instantelor judecatoresti competente.
10.2. Limba oficiala a contractului este limba romana.

11. Notificari:



11.1. Orice notificari Intre parti privind prezentul contract se vor face prin fax, scrisoare
recomandata cu confirmare de primire la sediul sau domiciliul partii, mentionat in prezentul contract,
predarea sa prepusilor cu semnaturd de primire sau numar de Inregistrare.

12. incetarea contractului:

12.1. Prezentul contract Inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului;

b) prin denuntarea unilaterala din inifiativa locatarului cu un preaviz de cel putin 30 de zile, fara a
mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca.

¢) din initiativa locatorului, fard preaviz si fard a mai fi nevoie de hotarare judecatoreasca,
datorita:
- nerespectarii de catre locatar a clauzelor privind protectia muncii, mediu si P.S.1.;
- intarzierea platilor de catre locatar cu mai mult de 90 de zile;
- subinchirierea spatiului in chirie fara acordul locatorului,
- cesiunea in tot sau in parte a prezentului contract de inchiriere fara acordul locatorului;

d) forta majord (imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibild).

12.2. In cazul rezilierii contractului, locatorul va putea lua discretionar si pe cheltuiala
locatarului masura eliberarii spatiului si depozitarea bunurilor locatarului intr-un loc decis de catre
proprietar. Aceastd masura poate fi luata numai dupa notificarea prealabilad a locatarului cu cel putin
3 zile 1nainte de evacuare. Dupd expirarea acestui termen, in cazul nesolutiondrii amiabile a
diferendului, locatorul va putea lua masura evacudrii chiar in absenta locatarului, putand folosi atat
prepusii sdi, cat si alte persoane si autoritati. Locatorul nu poate fi {inut raspunzator pentru nici un
prejudiciu ce ar putea rezulta din evacuarea spatiului in chirie, asa cum este prevazuta in prezentul
contract.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, , in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
Comuna Vama Buzaului
Pentru Primarul comunei Vama Buzdaului,
Viceprimar,
Toan POPICA

Compartiment juridic,
Secretarul comunei Vama Buzdaului
Adrian — Constantin GAITAN

Compartiment contabilitate,
Maria GANEA

Patrimoniu,
Cosmina Georgeta ALDEA

Compartimentul Achizitii,
Gabriela Lucia STOICA



